CAPITULO UNICO
REGULACION DETALLADA POR NUCLEO DE POBLACION

Art. 127. Estas Normas establecen una regulacion d  etallada por nicleos de poblacion.

En la regulaciébn de cada nlcleo se indica, entre paréntesis, el nimero de los planos normativos a escala 1/1.000
correspondientes.

Art. 139. ARROS (p. 413 y 513).

1. Objetivos y contenido

Se establecen como directrices del crecimiento la carretera de acceso y la de enlace con la de Varradés y Vila. Asimismo
se amplia la parte a levante del pueblo. Se mantiene la fisonomia de la parte Sur del pueblo y las posiciones relativamente
destacadas de la Iglesia y de la capilla del Pilar. Por tanto, se mantiene la imagen compacta del ndcleo con una pequefia
extension del sector ya iniciado de chalets en la carretera de Vila. Para hacer frente a la necesidad de nuevas calles y plazas
se prevén dos Unidades de Actuacion al Norte y Oeste.

2. Zonas.

Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacion de Casco y el Ensanche (3c).
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacién potencial maxima es de 530 habitantes.
b) La ampliacion representa el 48,9% del area urbana.
4. Estudios de Detalle.

No se prevé ningln Estudio de Detalle obligatorio.
5. Unidades de Actuacion.

Se establecen dos Unidades de Actuacion.

La U.A.1 tiene una superficie global de 0,554 Has y se prevé la obtencién de viales y aparcamientos con una superficie de
0,137 Has.

La U.A.2 tiene una superficie global de 0,136 Has y se prevé la obtencién de viales y aparcamientos con una superficie de
0,025 Has.

6. Plan Especial de Pont de Arros.

Con caracter previo a la edificacion en el area urbana de Pont de Arrés, a la que se aplicaran las regulaciones de la zona
de Ampliacién de Casco, se deberd de formular y aprobar un Plan Especial que ha de detallar la ordenacién prevista
precisando las alineaciones a escala no inferior a 1/1.000, con particular cita al trazado de la variante de la CN 230.

No obstante, y transitoriamente, las edificaciones existentes podran extenderse hasta la mitad de la superficie de
ocupacion actual en los lugares indicados en el plano.

Art. 140. VILA (p.414 y 514).

1. Objetivos y contenido.
Las previsiones de crecimiento mantienen la relacion dialéctica entre el barrio de Pujo y de la Iglesia ampliando,
aunque de manera minima, el istmo de union. El ensanchamiento del barrio de Pujo se ha de producir de forma
conceéntrica; el del barrio de la Iglesia ha de seguir las lineas de cota a caballo de la carretera y de la pista forestal,
manteniendo la Iglesia las perspectivas tradicionales. Se prevé también que la capilla de St. Miquel y el cementerio
mantengan su aislamiento caracteristico.

2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo y Ampliacion de Casco.

3. Poblacion y superficie de crecimiento
a)La poblacién potencial maxima es de 310 habitantes.
b)La ampliacién representa el 28,6% del area urbana.

4. Estudios de Detalle.
No se prevén ningln Estudios de Detalle obligatorios.

Art.141. AUBERT (p.415 y 515).

1. Objetivos y contenido.
Las previsiones de crecimiento contemplan los tres barrios del pueblo. En el camino de Aragon se concentra el
ensanche de casas aisladas siguiendo la tendencia iniciada. En el camino de la Iglesia se reconfigura su lado S.E. y
empalma el pueblo con el cementerio en la carretera de Vila. El crecimiento del barrio de la carretera no desfigura la
caracteristica imagen del pueblo con el campanario. Se prevé un aparcamiento al lado de la carretera tocando al
acceso peatonal y arborizacién de los lados de la carretera y de la plaza del pueblo. Se delimita una Unidad de
Actuacion para la ejecucién de la vialidad y el aparcamiento de la extensién del pueblo sobre la carretera.
2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacion de Casco y Ensanche (3c).
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a)La poblacién potencial maxima es de 520 habitantes.
b)La ampliacién representa el 40,8% del area urbana.
4. Estudios de Detalle .
El estudio de Detalle 1, tiene como objetivo disponer los volimenes edificatorios de manera tal que permitan la vision
del campanario y la parte vieja del pueblo a partir de la calle Mayor, desde la carretera CN 230 viniendo de Francia
hasta la entrada del pueblo.



Las edificaciones se situaran preferentemente alineadas al lado de la carretera y en las escaleras de la calle
Mordera, dejando un amplio espacio entre sus partes de atras y la parte vieja del pueblo. Se evitara la edificacion
alineada al borde de la nueva calle peatonal que obstruiria las perspectivas.

5. Unidades de Actuacion.
Se establece una Unidad de Actuacion —U.A.1- con una superficie global de 0,390 Has de las que 0,014 Has estan
adscritas a sistema viario.

Art. 142. BETLAN (p.416 y 516).

1. Objetivos y contenido.
Las previsiones de crecimiento se sitian en todos los lugares que ya disponen de infraestructura viaria —caminos de
Mont, de Vilac y de Cumera- menos en la carretera de acceso donde la edificacion podria desfigurar la imagen
caracteristica de la Iglesia y su campanario.
Se delimita una Unidad de Actuacion para facilitar la transformacion en calle del camino Cumera.
2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo y Ampliacion de Casco.
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacién potencial maxima es de 140 habitantes.
b) La ampliacion representa el 47,5% del area urbana.
4. Estudios de Detalle.
El estudio de Detalle 1 —de una superficie global de 0,535 Has- tiene como objetivo disponer las edificaciones de
manera que dejen un area libre de edificacion de 30 m de profundidad contados desde los ejes de la carretera de
acceso con el objeto de aclarar las perspectivas lejanas del campanario.

Art. 143. MONT (p.417 y 517).

1. Objetivos y contenido.

Los elementos mas significativos de las previsiones de crecimiento radican en la transformacién de la pista forestal del
Bosque de Mont en un paseo hasta la integracion del chalet aislado, y en la prolongacién del pueblo hasta encontrar la iglesia.
2. Zonas.

Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacién de Casco y Ensanche (3c) al suelo urbano y
Residencial 1y 3 al suelo apto para urbanizar.

3. Poblacién y superficie de crecimiento.

a)La poblacién potencial maxima es de 450 habitantes.

b)La ampliacién representa el 58,2% del area urbana.
4. Estudios de Detalle.
No se prevé ningun Estudio de Detalle obligatorio.
5. Condiciones para las areas aptas para la urbaniz  acién

El Plan Parcial 1 que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas, ha de prever:

a) Reservar como minimo:
0,418 Has para sistema viario
0,164 Has para parques i jardines urbanos 0,050 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo 0,998 Has.
c¢) La zonificacién aplicable sera Residencial 1y 3 (Claves 4y 6)
d) La superficie de techo edificable sera como maximo de 8.400 m2
e) El nimero méximo de viviendas es 50
f) La localizacién de las zonas, del jardin publico y de la vialidad se hara preferentemente en los lugares indicados en el plano.
g) La accesibilidad de los vehiculos en la zona urbanizable se har4 mediante el vial indicado en el plano al Sur de la poblacion
y su trazado técnico quedara sujeto a las condiciones indicadas con caracter general en el articulo 116 de estas Normas. Los
taludes de montafia se arbolaran tal como se indica en el plano normativo de la urbanizacién.

Art. 144. MONTCORBAU (p.418 y 518).

1. Objetivos y contenido
Se prevé la extensién del actual nicleo hacia el Norte —Unico sector en el que la edificacién no puede perturbar el antiguo
casco ni desfigurar la funcién de la Iglesia como cabeza del pueblo.
2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacion de Casco y Ensanche (3c) al suelo urbano y
Residencial 1 y 3 al suelo apto para urbanizar.
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacién potencial maxima es de 230 habitantes.
b) La ampliacion total representa el 43,4% del area urbana.
La extension de las areas aptas para la urbanizacion es de 1,039 Has.
4. Estudios de Detalle.
El E.D.1 de superficie 0,027 Has tiene como objetivo ordenar en planta la edificacion de manera que permita una amplia
ojeada al paisaje desde la plaza.
5. Unidades de Actuacion.
Se establece una Unidad de Actuacion —la U.A.1- con una superficie global de 0,277 Has de las que 0,067 Has estan
adscritas a sistema viario y aparcamiento.
6. Condiciones para las areas aptas para la urbaniz  acion.
El Plan Parcial 1 que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas, ha de prever:
a) Reservar como minimo:
0,110 Has para sistema viario



0,083 Has para parques y jardines
0,015 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo 0,624 Has.
c) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).
d) La superficie de techo edificable sera como maximo de 4.800 m2.
e) El nimero méaximo de viviendas sera 15.
f) El jardin publico se situara en el lugar indicado en el plano.
g) La edificacion tomard necesariamente la forma de arrabal en una Unica linea de casas situada al Norte del nuevo vial
indicado en el plano y junto al mismo. Las casas agrupadas en hilera o ligeramente aisladas, podran disponerse sin sujecion a
ningun tipo de condicion general sobre la forma y anchura de la parcela.
En los terrenos libres de edificacién se recomienda mantener el uso agricola actual.
El Plan Parcial 2 que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas de prever:
a) Reservar como minimo:
0,031 Has para sistema viario
0,020 Has para parques y jardines urbanos
0,010 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo 0,146 Has.
c) La zonificacién aplicable sera Residencial 1 (Clave 4).
d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 1.300 m2.
e) El nUimero maximo de viviendas sera 10.
f) El jardin publico se situara al Norte del aparcamiento ubicado en el plano.

Art. 145. VILAC (p.419 y 519).

1. Objetivos y contenido
El crecimiento inmediato al ndcleo urbano se hace a caballo del camino viejo del Mont y del camino de Aunets, por los
lados Norte y Este. Estas ampliaciones aseguran la continuidad de la posicién destacada de la Iglesia.
Las zonas de ensanche recogen dos situaciones de hecho.
Una parte del crecimiento del pueblo se destina a la creacion de un nuevo nicleo urbano en le lugar donde habia el antiguo
poblado de Santa Gemma.
2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacién de Casco, Ensanche (3c) y Ensanche (3d) en el suelo
urbano, y residencial 1y 3 (Claves 4 y 6) en el apto para urbanizar.
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacién potencial maxima es de 870 habitantes.
b) La ampliacién total representa el 54,3% del area urbana.
El suelo apto para urbanizar tiene una superficie de 3,300 Has.
4. Estudios de Detalle.
No se prevé ningun Estudio de Detalle.
5. Unidades de Actuacion.
Se delimita una Unidad de Actuacién —U.A.1- con una superficie global de 0,645 Has de las que 0,067 Has estan adscritas
a sistema viario.
6. Condiciones de las areas aptas para la urbanizac  i6n.
El Plan Parcial 1 que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas, ha de prever:
a) Reservar como minimo:
0,194 Has para sistema viario
0,100 Has para parques y jardines urbanos
0,016 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo 0,690 Has.
c) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).
d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 4.800 m2.
e) El nimero méximo de viviendas sera 15.
f) La localizacion del jardin publico y de la vialidad se hara preferentemente en los lugares indicados en los planos.
El Plan Parcial 2 previsto en el lugar de Santa Gemma, tiene como objetivo el establecimiento de un nuevo nicleo de
poblacién en el paraje del antiguo nucleo de Santa Gemma, observando las siguientes determinaciones:
a) Las dimensiones del &mbito del Plan Parcial no traspasaréan las 2,5 Has.
b) La configuracién concreta de este &mbito sera definida por el Plan Parcial dentro de una franja de 140 m en direccién Oeste
a partir de la alineacién del antiguo Camino de Viella a Vilac, y a lo largo del frente del mismo.
c) Las reservas para sistema viario, estacionamientos, espacios libres anexos y dotaciones seran las fijadas con caracter
general por las Normas Urbanisticas, segun la zonificacién aplicable.
d) La zonificacién aplicable sera Residencial 1 (Clave 4) para 0,480 Has donde se emplazaran un maximo de 25 viviendas
siguiendo la alineacién del antiguo Camino de Viella a Vilac, y Residencial 3 (Clave 6) para 2,020 Has donde se emplazaran un
maximo de 50 viviendas, con parcelas de 300 m2 de superficie minima y altura de planta baja y piso.
e) La superficie de techo edificable serd como maximo de 9.750 m2.
f) En la zona Residencial 3 (Clave 6) el aspecto de las edificaciones y los cierres de las parcelas recibiran el mismo tratamiento
que el articulo 124 fija para las de suelo ristico.
g) El trazado de nuevos viales vendra sujeto a las condiciones generales fijadas por el articulo 116 de estas Normas.
h) El acceso desde la carretera general se prevera adosado a los senderos y limites de las fincas para preservar las zonas de
pasto que permanezcan y evitar las servidumbres de las lineas de alta tensién emplazadas en este lugar.
i) El plan justificara suficientemente el respeto por el arbolado y su actual disposicion.
7. Condicion especial.
En el enlace de la carretera de Vilac con la CN 230 en direccién a Viella no se permitird ningln tipo de construccién en un
recorrido de 60 m contados a partir del enlace existente y a una distancia perpendicular de 30 m desde el eje de la CN 230.



Art. 146. GAUSAC (p.420 y 520).
(Modificado 25-10-03)

1. Objetivos y contenido.
Los sectores de ampliacién de casco se sitlan a caballo de la carretera con la funcién de sutura del tejido urbano para
componer su volumen e imagen compactos.
La zona de ensanche recoge situaciones de hecho. Se recoge el trazado de la nueva via a Poniente y sobre la poblacion
conectandola con el casco antiguo mediante pasos peatonales, objeto de unidades de actuacion no delimitadas en los planos.
El area de suelo apta para urbanizar se sitia a mitad del pueblo, bajo el lado del nicleo antiguo, procurando no destruir su
imagen actual al situar la nueva edificacion en una cota sensiblemente mas baja y buscando la integracién con la parte alta.
2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacién de Casco, Ensanche (3b) y Ensanche (3c) en el suelo
urbano y Residencial 1 en suelo apto para urbanizar.
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacién potencial maxima es de 960 habitantes.
b) La ampliacién total representa el 48,5% del area urbana.
El suelo apto para urbanizar tiene una superficie de 1,200 Has.
4. Estudios de Detalle.
No se prevé ningln Estudio de Detalle.
5. Condiciones de las areas aptas para la urbanizac  ién.
Se debera redactar un Plan Parcial que observara las siguientes determinaciones:
a) Reservar como minimo:
0,240 Has para sistema viario
0,120 Has para parques y jardines
0,060 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como méaximo 0,780 Has.
c) La zonificacién aplicable sera Residencial 1 (Clave 4).
d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 7.800 m2.
e) El nUimero maximo de viviendas sera 60.
f) El area libre de uso publico — parques y jardines- se situara preferentemente entre la parte nueva y la vieja del pueblo, de
manera que aquella no obstruya la perspectiva tradicional del perfil meridional de Gausac.
6. Plan de Mejora Urbana .
Se delimita un Plan de Mejora Urbana (P.M.U.-1) discontinuo y con una superficie global de 1,1899 Ha., formado por tres
ambitos denominados Baricauba, entorno de la Iglesia y Bado. Tiene por objetivo la obtencién de sistemas urbanisticos para el
Ayuntamiento.
El PMU cumplira las siguientes prescripciones:
a) Reservara, como minimo:
0.2790 Ha. Para el sistema de espacios libres publicos.
0.6493 Ha. Para sistema de equipamientos comunitarios.
0.1162 Ha. Para sistemas de comunicacion.
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado se situara en los ambitos de Baricauba y entorno de la Iglesia.
c) En el ambito de Baricauba, el suelo apto para el aprovechamiento privado tendré una superficie de 1.354,08 m2. Los
parametros maximos en lo referente al techo y la densidad se fijan en:
-5.016,66 m2 de techo.
-55 unidades de viviendas.
El resto de parametros seran equivalentes a los definidos para zona de clave 2.
d) En el ambito del entorno de la Iglesia, el suelo apto para aprovechamiento privado tendra una superficie maxima de
100 m2 y se correspondera en su totalidad al 10% de cesion gratuita y obligatoria de aprovechamiento a la
administracién, que se aplica exclusivamente respecto al aumento de aprovechamiento privado respecto al
planeamiento anterior (respecto a 509,23 m2 de techo y 20 viviendas)
e) En el ambito de Bado, la franja de 5,00 m paralela al margen del rio, tendra la calificacién de sistema de espacios
libres publicos de parques y jardines urbanos, (Clave J). El resto se calificara como de sistema de equipamientos
comunitarios (Clave EQ).

Art. 147. CASAU (p.420, 423 y 520, 523).

1. Objetivos y contenido.

El pueblo no presenta ninguna ampliacion del ndcleo urbano.

Se prevé un Estudio de Detalle que afecta parte de la plaza y el edificio del hotel Montcorbissum.

La zona del parador y la incipiente ciudad jardin podria continuar expandiéndose de acuerdo con la regulacién ordinaria del
suelo rustico con la que se califica.

2. Zonas.

Se aplican las regulaciones de la zona de Casco Antiguo.
3. Poblacién y superficie de crecimiento.

La poblacion potencial maxima es de 105 habitantes.

No se amplia el area urbana.

4. Estudios de Detalle.

a) Se prevé un Estudio de Detalle que tiene como objetivo posibilitar el disefio, por medio de una edificacion porcheada en
toda su profundidad, del lado de la plaza a fin de obtener un espacio de aparcamiento y camuflar la altura y volumen excesivos
de los hoteles.

b) El Estudio de Detalle tiene una superficie de 0,154 Has.

¢) Se establecen las siguientes condiciones:
1 - La altura de las edificaciones sobre la rasante de la plaza sera de dos plantas.
2 — La planta baja correspondiente a la plaza sera diafana y porcheada.
3 — Se permiten dos plantas habitables por debajo de la calificada como baja, con cambio del plan de fachada posterior y de su



textura.

4 - El volumen méaximo, incluyendo porchada, es de 7.200 m3.

5 — El volumen méaximo de viviendas es de 15.

6 — Se cerraran los espacios vacios inferiores que puedan resultar del desnivel del barranco.

Art. 148. VIELHA (p. 420 a 427 y 520 a 527).

1. Objetivos y contenido.

El suelo urbano incluye las areas de crecimiento moderno de Viella y las nuevas areas de crecimiento. Estas se sitdan
alrededor de las dos bandas del Casco Antiguo donde se enlaza el camino de la Ribera del rio Nere con la carretera del tinel;
en los terrenos al Norte de la poblacién comprendidos entre la carretera y los rios Nere y Garona, en las Anglades altas y a
caballo de la carretera de la Bonaigua rellenando los vacios hasta la panificadora.

Aunque el futuro Plan General dara una completa solucién a los problemas de la formalizacién de la ciudad, estas Normas
inciden a través de la planificacion sectorial y de medidas globales.

2. Zonas.

Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo, Ampliacién de Casco, Ensanche (3a), Ensanche (3b),

Ensanche (3c), Ensanche (3d).
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacion potencial maxima es de 5.500 habitantes.

b) La ampliacién representa el 16,9% del area urbana.

4. Estudios de Detalle.

Se prevén once Estudios de Detalle:

El E.D.1. Y E.D.2, de unas superficies respectivas de 0,586 Has y 0,734 Has tienen como objeto la ordenacion de la
edificacién con la volumetria prevista para la zona.

El E.D.3 comprende una superficie de 0,239 Has y tiene como objetivo la conexién arquitectdnica de la edificacion alta y
profunda del chaflan de las carreteras con la edificacion baja y tipica del Casco Antiguo de la hilera de casas de la calle Sentin
sin otra limitacién que el volumen edificable maximo que se establece en 3.600 m3.

El E.D.4 que comprende una superficie de 0,207 Has tiene como objetivo el tratamiento del espacio libre delimitado para
restablecer la necesaria calidad de un espacio urbano céntrico.

El E.D.5 que comprende una superficie de 0,177 Has tiene como objetivo el encauzamiento de la edificacién de la
manzana con pequefias edificaciones tradicionales y modernas edificaciones de volumen y altura considerables.

El E.D.6 comprende una superficie de 0,786 Has y tiene como objetivo la ordenacién de la edificacion, con la volumetria
prevista para cada zona, previendo la conexién vial de la calle de las Anglades con las Anglades Baixes.

El E.D.7 que comprende una superficie de 0,153 Has y tiene como objetivo la integracion visual de las medianeras del
edificio alto con la nueva edificacion, sin limitacién de altura, pero con la volumetria prevista para la zona.

El E.D.8 que comprende una superficie de 0,290 Has y tiene como objetivo reordenar la edificabilidad del Casco Antiguo
otorgada al sector para mantener como jardin privado el jardin del Hotel Internacional.

El E.D.9 que comprende una superficie de 0,030 Has y tiene como objetivo la forma y las alineaciones de la edificacién que
ha de religar las dos adyacentes con la volumetria prevista para la zona.

El E.D.10 que comprende una superficie de 0,607 Has y tiene como objetivo la ordenacion de la edificacion del lugar segin
el trazado indicativo de los viales en los planos y las normas de aplicacion para la correspondiente regulacion de la zona
(Ampliacién de Casco), sujeto a las siguientes condiciones:

a) La reserva de viales sera, como minimo de 0,290 Has.

b) Se prevera una conexién peatonal publica con el “coto Saforcada” en la otra ribera del rio Nere por debajo de la
edificacién, tal y como se indica en los planos.

¢) La profundidad maxima edificable sera de 15 m y el nUmero méaximo de plantas 3, correspondientes a planta baja y dos
pisos.

d) Se cedera, para el uso publico de peatones, una franja de terreno de 25 m de anchura junto a la ribera del rio Garona,
asi como la conexion peatonal a tirada de la calle de los Arnals.

e) En los bordes adyacentes al matadero municipal y en el E.D.11, la edificacion respetara la tradicional androna aranesa
del “callis” o “goter”.

El E.D.11 que comprende una superficie de 1,070 Has y tiene como objetivo principal el abastecimiento del ambito
necesario para la ampliacion del Hospital de Sant Antoni —Hospital Comarcal- y la creacién del entorno urbano méas adecuado.
La ordenacién de la zona quedara sujeta a las siguientes condiciones:

a) Excepto las edificabilidades, que vienen fijadas en el siguiente parrafo, las normas de aplicacion seran las
correspondientes a la zona de ampliacién de casco, salvo las edificaciones destinadas a equipamiento sanitario-asistencial
gue, debido a las necesidades de su programa, seran de composicion libre, respetando el entorno urbano i paisajistico.

b) La edificacién se ajustara a las alineaciones de calle y de edificacién indicadas en los planos. La profundidad edificable
sera de 15 m a la edificacion residencial y de 21 al edificio del hospital, y el nimero de plantas 3, correspondientes a planta
baja y dos pisos. Un cuerpo, Gnicamente de planta baja, podra religar la nueva y la vieja edificacion del hospital.

La conexion entre las edificaciones también podra ser soterrada.

c) Se cederd, para el uso publico de peatones, una franja de terreno de 25 m de anchura junto y a todo lo largo de la ribera
del rio Garona, asi como las conexiones a tirada de los viales indicados. Parte de esta franja, en el sector correspondiente al
hospital, podra dedicarse al estacionamiento de vehiculos al aire libre al servicio del mismo.

d) A la vera adyacente al E.D.10, la edificacién respetara la tradicional androna del “callis” o “goter”.

5. Unidades de Actuacion.

Se establecen siete unidades de actuacion:

La U.A.1 comprende una superficie global de 0,586 Has de las que 0,116 Has se adscriben a sistema viario.

Modificado el 30-09-1987

La U.A.2 comprende una superficie global de 0,410 Has de las que 0,285 Has se adscriben a sistema viario y jardines.

Modificada el 26-6-88, publicada 16-12-88 (Modificacion N° 3. Comprende una superficie global de 3.705, 00 m2 de los
cuales 2.575,00 m2 se adscriben a sistema viario y jardines. Su desarrollo podra efectuarse por sub-unidades, siendo cada una
de ellas:

Subzona (a) de 2.380,00 m2.
Subzona (b) de 1.325,00 m2.




Ambas subzonas mantendran el porcentaje establecido para la adscripcion al sistema viario y jardines de forma global, al
objeto de compensar las cesiones individualizadas resultantes.

La U.A.3 comprende una superficie global de 0,223 Has de las que 0,035 Has se ascriben a sistema viario.

La U.A.4 comprende una superficie global de 0,961 Has de las que 0,142 Has se adscriben a sistema viario.

La U.A.5 comprende una superficie global de 1,083 Has de las que 0,284 Has se adscriben a sistema viario.

La U.A.6 comprende una superficie global de 0,768 Has de las que 0,230 Has se adscriben a sistema viario.

La U.A.7 comprende una superficie global de 0,734 Has de las que 0,250 Has se adscriben a sistema viario y
aparcamientos y 0,090 Has a equipamientos socioculturales.

6. Planes Especiales de Reforma Interior.

Se prevén para el desarrollo obligatorio de estas Normas Subsidiarias tres Planes Especiales de Reforma Interior:

El P.E.R.l.1, que comprende una superficie de 0,956 Has tiene como objetivos reequipar la poblacion, conectar todo el
sector con el paseo de la Libertad y la carretera vieja de Francia y tratar adecuadamente las riberas de los rios Nere y Garona.
Se tendran que observar las siguientes determinaciones:

a) La volumetria de la edificacion queda definida por las regulaciones respectivas. Su forma y textura son libres pero
armonizaran con los perimetros exigidos por la zona de Ampliacion de Casco.

b) Se reservara como minimo:

0,200 Has para aparcamiento.
0,200 Has para areas recreativas y deportivas.
0,484 Has para equipamientos administrativo y socio-cultural.

c) Se reservara como maximo:

0,072 Has para vivienda.

d) Las viviendas —en una Unica hilera- ocuparan con la edificacién sélo las dos terceras partes de la superficie marcada. La
hilera se situara preferentemente sobre la antigua carretera de Francia o sobre la ribera del Garona.

El P.E.R.1.2, que comprende una superficie de 2,010 Has, tiene como objetivos redisefiar el area urbana indicada con la
creacion y articulaciéon de una serie de espacios publicos que ordenen la edificacién, permitan la ampliacion y aislamiento del
cuerpo de la Iglesia de San Miguel, definan un itinerario hacia el cementerio y flexibilicen la comunicacién de la zona.

Se deberan observar las siguientes determinaciones:

a)La volumetria queda definida por las correspondientes regulaciones de la zona.

b) Se reserva como minimoo:

0,491 Has para sistema viario

0,060 Has para aparcamiento

0,210 Has par equipamiento religioso

0,275 Has para cementerio

Se reserva como maximo para terrenos edificables con aprovechamiento privado 0,974 Has.

El P.E.R.1.3, que comprende una superficie de 0,602 Has, tiene como objetivo la ordenacion de la zona con el trazado
indicativo en el plano de los viales perimetrales, para los cuales y para otros espacios libres publicos de edificacion se reserva
como minimo 0,356 Has. La volumetria de la edificacién, situada preferentemente en dos filas paralelas a la carretera, una
anterior y una posterior, queda definida por la correspondiente regulacién de la zona Ensanche (3b).

7. Condicién especial 1.

Se establece una reserva, a fin de preparar las futuras determinaciones del Plan General, de los terrenos ubicados en las
Anglades Baixes, la Plana de Mig Aran y las dos riberas del Garona, el Solan y los Arnals hasta el colegio Joan March.

8. Condicién especial 2.

Regulacion de las alturas maximas de la edificacion.

Seran de aplicacion las indicadas para suelo urbano con las siguientes excepciones:

a) Las edificaciones con fachada o en parcelas con frente a las carreteras CC 142 y CN 230 en zonas de ensanche 3a
y 3b: PB+3P.

b) Las edificaciones con fachadas a las carreteras CC 142 y CN 230 y en zonas de casco antiguo y ampliacion de
casco: PB+2P, excepto en la zona 2/5 donde sera de PB+3P.

c) Las edificaciones con fachada el Paseo de la Libertad: PB+2P.

Art. 149. BETREN (p.425, 427 y 428 y 525, 527 y 528 ).

1. Objetivos y contenido.

El crecimiento del area urbana tradicional se hace siguiendo la l6gica formal de la implantacién original a caballo del
camino real cerca del rio Garona. La restante Ordenacion del Suelo urbano, para resolver los problemas generados por un
crecimiento desbarajustado se planea creando una continuidad urbana entre el edificio Elurra y el casco viejo.

Al Sur de la carretera, en el lugar de los edificios de la Tuca y el grupo de apartamentos Priviletge se prevén dos areas
aptas para la urbanizacién respaldadas en una amplia via que convierte la carretera del Valle en Paseo. La precisiéon de un
Estudio de Detalle pretende asegurar el mantenimiento de la imagen del casco antiguo presidido por el campanario, objetivo
gue es imperativo central para el desarrollo de esta area.

2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de la zonas de Casco Antiguo, Ampliacién de Casco y Ensanche (3b) en suelo urbano y
Residencial 3 en las areas aptas para la urbanizacion.
3. Poblacién y superficie de crecimiento.
a) La poblacién potencial maxima es de 1.990 habitantes.
b) La ampliacion total representa el 69,5% del area urbana.
La superficie de las areas aptas para la urbanizacion es de 6,432 Has.
4. Estudios de Detalle.

Se prevén tres Estudios de Detalle:

El E.D.1 tiene una superficie global de 0,970 Has y tiene como objetivo la conexion urbana del casco del pueblo de Betrén
con los edificios Elurra, por medio del tratamiento adecuado de la edificacion y de la urbanizacién del area comprometida,
sujeta a las siguientes condiciones:

a) Se podra alterar substancialmente el perfil natural del terreno, con terraplén, siempre que se solucionen adecuadamente
los problemas de los méargenes y el empalme de los viales.



b) Las edificabilidades se calcularan en base a las edificabilidades netas correspondientes a cada zona indicada, una ves
deducida las cesiones fijadas en la U.A.1.

c) Se organizara la edificacién segun los parametros de la zona de Ampliacién de Casco en las areas indicadas 2 y la
edificacién del area indicada 3b tomara preferentemente la forma de Gnico bloque lineal, con una altura que podra sobrepasar
en una planta el nUmero maximo indicado en la normativa, siempre que la planta baja sea diafana y de uso publico.

El E.D.2 tiene una superficie global de 0,395 Has y tiene como objetivo la ordenacién de la edificacion que preferentemente
se dispondra en dos filas, una alineada con la calle Mayor y la otra mostrando los detras a la carretera.

Las otras caracteristicas se determinan en las regulaciones de la zona.
5. Unidades de Actuacion.

Se establecen tres Unidades de Actuacion:

La U.A.1 comprende una superficie global de 0,970 Has de las que 0,226 Has se adscriben a sistema viario y 0,265 Has al
aparcamiento del area deportiva adyacente.

La U.A.2 comprende una superficie global de 0,395 Has de las que 0,029 Has se adscriben a sistema viario.

La U.A.3 comprende una superficie global de 0,429 Has de las que 0,089 Has se adscriben a sistema viario.

6. Condiciones para las areas aptas para la urbaniz  acion .
El Plan Parcial 1, que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas ha de prever:
a) Reservar como minimo:
1,474 Has para sistema viario:
0,414 para carreteras
1,060 para vialidad local
0,504 Has para parques y jardines
0,075 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo de 2,953 Has.
c) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).
d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 24,235 m2.
e) El nUmero maximo de viviendas sera 75.
f) La zona de parques vy jardines se situara en el lugar indicado en los planos. También se formard una orla paralela a la
carretera tal como se indica en los planos normativos de la urbanizacion.
g) El Plan Parcial podra desarrollarse en tres poligonos. La vialidad perpendicular a la CC 142, excepto el vial del Cami de la
Muntanya, se indica en forma de ejemplo y como disposiciéon recomendable.
El Plan Parcial 2, que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas, ha de prever:
a) Reservar como minimo:
0,495 Has para sistema viario:
0,180 para carreteras
0,315 para vialidad local
0,175 Has para parques y jardines
0,025 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo de 1,055 Has.
c) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).
d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 8.000 m2.
e) El nimero méximo de viviendas sera 25.
f) La zona de parques y jardines formara una orla paralela a la carretera, tal como se indica en los planos normativos de la
urbanizacién.
7. Condicion especial.
Se establece una reserva a fin de preparar las futuras determinaciones del Plan General de los terrenos situados al Sur-Oeste
de la poblacién y de su ensanche, asi como al Norte del rio.

Art. 150. ESCUNHAU (p. 429-430 y 529-530).

1. Objetivos y contenido.
El crecimiento del pueblo se plantea siguiendo las tendencias marcadas por la infraestructura viaria hacia el Este y el Oeste,
asi como brevemente hacia el Sur sobre el nicleo. En poniente una unidad de actuacién procura la apertura y cesion de calles,
gue sefialan una posible ampliacién futura.
2. Zonas.
Se aplican las regulaciones de las zonas de Casco Antiguo y Ampliacion de Casco en el suelo urbano y Residencial 3 en las
areas aptas para la urbanizacion.
3. Poblacién y superficie de crecimiento
a) La poblacién potencial méxima es de 830 habitantes.
b) La ampliacién total representa el 59,8% del area urbana.
La superficie de las areas aptas para la urbanizaciéon es de 1,874 Has.
4. Estudios de Detalle.
Se prevé un Unico Estudio de Detalle:
El E.D.1, de superficie de 0,255 Has, tiene como objetivo establecer las bases formales —con la edificacién y arborizacion-
para integrar el edificio del hotel de la entrada del pueblo al ntcleo urbano.
5. Unidades de Actuacion.
Se prevé una Unica unidad de actuacion, la superficie global de la cual es 0,763 Has. Con este procedimiento de actuacion se
contempla la realizacion de sistema viario y aparcamiento que ocupan 0,145 Has.
6. Condiciones para las areas aptas para la urbaniz  acién.
El Plan Parcial 1, que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas ha de prever:
a) Reservar como minimo:
0,040 Has para sistema viario
0,044 Has para parques y jardines
0,010 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo de 0,350 Has.
c¢) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).



d) La superficie de techo edificable sera como maximo de 3.200 m2.
e) El numero maximo de viviendas sera 8.
f) El jardin publico se situara preferentemente en el lugar indicado en el plano.
El Plan Parcial 2, que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas, ha de prever:
a) Reservar como minimo:
0,275 Has para sistema viario
0,144 Has para parques i jardines
0,030 Has para equipamientos
b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo de 0,982 Has.
¢) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).
d) La superficie de techo edificable sera como maximo de 9.200 m2.
e) El nimero méaximo de viviendas sera 25.
f) El jardin pablico tomara la forma de una faja arbolada de proteccion entre la CC 142 y la zona edificable, cuyo acceso se
recomienda hacer con el vial independiente y paralelo a la carretera dibujado en los planos.
7. Condicién especial.
En las zonas de ensanche (3c) al Norte del pueblo, las edificaciones, aiin ordenandose en edificacién aislada, mantendran sus
fachadas alineadas con la escuela y el hotel.

Art. 151. CASARILH (p. 429-430 y 529-530).

1. Objetivos y contenido.

Para no perturbar las perspectivas tradicionales del pueblo el ensanche de la edificacién aislada se sitlla a caballo del camino
de Mayols y se concentran las casa en el lado del camino. Se prevé una unidad de actuacién que tiene por objeto la apertura y
cesion de la nueva calle que va de la carretera al camino de los Mayols.

2. Zonas.

Se aplican las regulaciones de las zonas de casco antiguo, ampliacién de casco y ensanche (3c) en el suelo urbano y
Residencial 3 (Clave 6) en los suelos aptos para urbanizar.

3. Poblacién y superficie de crecimiento.

a) La poblacién potencial maxima es de 430 habitantes.

b) La ampliacién total representa el 64,1% del area urbana.

La superficie de las areas aptas para la urbanizacion es de 1,185 Has.

4. Estudios de Detalle.

a) Se prevé un Estudio de Detalle que tiene como objeto resolver los volimenes edificatorios que se han de disponer
de manera que permitan al menos la visiéon del campanario de la iglesia durante el recorrido de 80 m sobre el eje de la
carretera delante del pueblo.

b) El Estudio de Detalle 1 tiene una superficie de 0,373 Has.

5. Unidades de Actuacion.

Se prevé una Unica unidad de actuacion, la superficie de la cual es 0,373 Has, contemplandose la realizaciéon de

sistema viario y aparcamiento que ocupen 0,060 Has.
6. Condiciones para las areas aptas para la urbaniz  acion.

El Plan Parcial 1, que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas ha de prever:

a) Reservar como minimo:

0,100 Has para sistema viario

0,071 Has para parques y jardines

0,015 Has para equipamientos

b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo de 0,528 Has.

c) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).

d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 4.800 m2.

e) El nimero méximo de viviendas sera 13.

f) El jardin publico tomaré la forma de una faja arbolada de proteccion entre la CC 142 y la zona edificable, el acceso de la cual
se recomienda hacer con el vial independiente y paralelo a la carretera dibujado en los planos.

El Plan Parcial 2, que necesariamente ha de desarrollar las determinaciones de estas Normas, ha de prever:

a) Reservar como minimo:

0,070 Has para sistema viario

0,047 Has para parques i jardines

0,010 Has para equipamientos

b) El suelo apto para el aprovechamiento privado serd como maximo de 0,344 Has.

¢) La zonificacién aplicable sera Residencial 3 (Clave 6).

d) La superficie de techo edificable serd como méaximo de 3.200 m2.

e) El nimero méaximo de viviendas sera 8.

El jardin publico tomara la forma de una faja arbolada de proteccion entre la CC 142 y la zona edificable, cuyo acceso se
recomienda hacer con un vial independiente y paralelo a la carretera.



