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MEMORIA

1.0 Introduccidé

El present document planteja una modificacié puntual del planejament general,
les normes subsidiaries, i una altra modificacid puntual del Pla Parcial n° 1 del
nucli de Mont, pertanyent al municipi de Vielha-Mijaran.

Es realitza en un unic document perqué estan totalment relacionats. La MP de
les NSP no té sentit per si sola i la MP del PP1 requereix inevitablement de

I'altra.

1.1 Promotor

El promotor del present expedient és 'Excm. Ajuntament de Vielha-Mijaran.

1.2  Ambit

Aquesta modificacido afecta exclusivament al municipi de Vielha-Mijaran, i

concretament al sector del PP1 del nucli de Mont.

1.3 Antecedents

El planejament general

El municipi de Vielha Mijaran disposa com a figura de planejament urbanistic
que abasta la totalitat del seu terme municipal unes Normes Subsidiaries de
Planejament de caracter Supramunicipal, endavant NSP, que son d’aplicacio

a tot I'’Aran. Aquestes normes son vigents des de I'any 1982.



Les NSP, al nucli de Mont, pertanyent al municipi de Vielha-Mijaran, defineixen
el sector de sol urbanitzable denominat Pla Parcial 1 (PP-1) de 16.300,00 m2
de superficie.

Aquest sector esta grafiat al planols 417 i 517 i es regula per l'article 143.5 de
les Normes Urbanistiques de les NSP.

La reproduccio literal d’aquest article diu:

Titol sisé. Regulacié detallada dels nuclis de poblacié.
Capitol Unic. Regulaci6 detallada.

Article 143. MONT (p. 417 i 517).

5. Condicions per les arees aptes per la urbanitzacio.

El Pla Parcial 1 que necessariament ha de desenvolupar les determinacions
d’aquestes Normes, ha de preveure:

a) Reservar com a minim:

0,418 Hes per a sistema viari.

0,164 Hes per a parcs i jardins urbans.

0,050 Hes per a equipaments.

b) El sol apte per a I'aprofitament privat sera com a maxim 0,998 Hes.

c) La zonificacié aplicable sera Residencial 1i 3 (Claus 4 i 6).

d) La superficie de sostre edificable sera com a maxim de 8.400 m2.

e) el niumero maxim d’habitatges es 50.

f) La localitzacié de les zones, del jardi public i de la vialitat es fara preferentment
als llocs indicats al planol.

g) L’accessibilitat dels vehicles a la zona urbanitzable es fara mitjangant el vial
indicat al planol al sud de la poblacid i el seu tracgat técnic quedara subjecte a les
condicions indicades amb caracter general a I'article 116 d’aquestes Normes. El

talus de muntanya s’arbrara tal com s’indica al planol normatiu de la urbanitzacié.

El pla parcial
El PP1 de Mont va ser aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de
Lleida el 18 d’abril de 1990.
L’'apartat 2.4 de la Memoria de I'Ordenacié (2) defineix les caracteristiques

fisiques de les dotacions i serveis. La seva reproduccio literal es:

2. Memoria de I'Ordenacio.



2.4. Caracteristiques fisiques de les dotacions i serveis

EQUIPAMENTS

Grandaria Index Edif. Separac.Edif.
ED-DOCENT 509 m2 0,8 m2/m2 3m. Limit parcel-la

ESPAIS LLIURES D’'US PUBLIC

Unitat Grandaria Forma D Pendent

J-JARDI PUBLIC 2.240 m2 Irregular D: 30m 35%

J1-JOCS INFANTILS 467 m2 Irregular D: 12 m 40%

J2-AJARDINAMENTS 224 m2 Variable 10%
VIALITAT

Vial nom tipus Amplada Pendent

CARRER N?° 1- vehicular 7m 1%

CARRER N° 2-vehicular 7m 8-16 %

CAMI DE VILAC-vehicular 7m 8-18 %

CARRER D’ACCES- vehicular (fora ambit PP) 7m 0-5%

PASSATGE PEATONAL “A” 3m Escales

PASSATGE PEATONAL “B” 3m Escales

PASSATGE PEATONAL “C” 3m Escales

PASSATGE PEATONAL “D” 3m escales
APARCAMENTS

unitats S. aparcaments Dimensio
De superficie
annex a xarxa 20 places 12,5 m2/plaga 2,5m x 5m/placa
viaria
Soterrani-
superficial en 50 places 12,5 m2/placa 2,5m x 5m/placa
vivendes

*Es preveura una franja d’aparcament paral-lela en linia en el cami de Vilac, en tot

I'ample del Pla Parcial.




QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE LES ZONES |

EDIFICABILITAT

SISTEMES AMB

RESIDENCIAL-2

EQUIP.DOCENT

plantes

ZONES RESIDENCIAL-1
Superficie 4.402 m2 3.425 m2 509 m2
Us Residencial / Residencial/2.560 Docent/407 m2
predominant 5.840 m2 m2
tipus (segons art. 77a-
d’'us/m2 Normes)
sostre
Index (segons art. 77a 0,80 m2/m2 0,80 m2/m2
edificabilitat Normes)
neta
Tipus Alineacio de vial Aillada Aillada
d’ordenacié
Densitat 100 v/Ha 25v/Ha | e
neta
maxima
vivendes/Ha
Potencial 42 vivendes 8vivendes | e
total zona n° (segons art. 77-b
maxim Normes)
vivendes
Parcel-la 60 m2 400 m2 500 m2
minima
(m2)
Ocupacio 70% 40% 40%
maxima
Algada 6 m + teulada 6 m + teulada 6 m + teulada
reguladora PB+PPis+fumeral PB+PPis+fumeral PB+PPis+fumeral
max. (m) n°®




QUADRE COMPARATIU DE PARAMETRES

NORMES SUBSIDIARES PLA PARCIAL
ZONA VERDA:
Jardi public 2.240 m2
Jocs infantils 467 m2
Enjardinament 224 m2
1.640 M2 2.931 m2
EQUIPAMENTS:
Docent 500 M2 509 m2
VIARI:
Vials vehiculars 4.167 m2
Passatges peatonals 616 m2
Aparcament diferenciat 250 m2
4.180 M2 5.033 m2
SOL PRIVAT Maxim. 9.980m2 7.827 m2
TOTAL SUPERF. DEL PLA 16.300 m2 16.300 m2
SOSTRE EDIFICABLE 8.400 M2 8.400 M2
N° MAXIM VIVENDES 50 50

L’'apartat 4.3 de les Ordenances Reguladores (4) estableix les normes

d’edificacio. La seva reproduccio literal es:

4. ORDENACES REGULADORES.

4.3 Normes d’edificacio.

Condicions comuns a les zones:

Les condicions comuns a les zones, seran en general, les establertes a les Normes
Subsidiaries de la Vall d’Aran, als articles 70, 71 i 72, i en particular, s’assenyalen les
seguents:

-Algada reguladora maxima= 6m. Planta Baixa, Planta Pis i Fumeral.



-Pendent maxima de la coberta: 55° en la vesant de la fagana i fins els 70° en la vesan
de la testera.

-El volum comprés entre el forjat del sostre de I'Ultima planta i els plans inclinats de
coberta(fumeral), podra ésser ocupat per una uUnica planta habitable més, que no
computara als efectes d’edificabilitat en la zona residencial 2.

-Les plantes fumeral de la zona residencial 1, cal computar-les com edificables.

-Les superficies cobertes destinades a garatge sobre rasant, computen als efectes
d’edificabilitat.

-El nombre maxim de plantes establert, podra sobrepasar-se en una planta, en el
suposit, que degut al pendent transversal natural del terreny, el desnivell ho permeti. En
aquest cas, una de les faganes tindra com a maxim dues plantes, i I'increment en una
planta, sols podra establir-se en la fagana oposada.

ZONA RESIDENCIAL 1:

Les normes d’edificacié corresponents a la qualificacié de Residencial 1, son les extretes
de les Normes Subsidiaries:

Ordenacio: segons alineacié de vial.

Superficie de Sostre Edificable: sera el que correspongui a la d’'una edificacié de dues
plantes i de 8 m de profunditat uniforme, amb I'afegit d’un altra edificacié d’una planta
que ocupi la meitat de la resta del solar.

Es considera front de fagana, el perimetre del solar que dona al carrer i als passatges
perimetrals.

Nombre maxim de vivendes per cada solar: El que resulti de dividir per 130 m2 la seva
superficie de sostre edificable, segons el comput del epigraf anterior, aproximant per
arrodoniment, el nombre, el sencer més proxim.

Ocupacié maxima: 70%.

S’autoritza la construccioé de garatges en substitucié de terres amb superficie maxima de
50 m2 i algada de 3,5 m sense necessitat de separar-se de les partions ni dels carrers;
aquesta superficie, no computara als efectes d’edificabilitat.

El front de fagana minima, s’estableix en 4 m.

Els fronts de facana de més de 20 m. de longitud articularan el seu volum amb simples
canvis d’orientacié o reculades. Els fronts de fagcana unitaris de més de 35 m. de
longitud, establiran una discontinuitat total de 3 m. d’'amplada minima.

Es fixa expressament per a la zona Residencial 1, un nombre maxim de dues plantes.
ZONA RESIDENCIAL 2:
Les normes d’edificacié corresponents a aquesta qualificacid, son les extretes de les

Normes Subsidiaries:

Ordenacio: Edificacio aillada unifamiliar.



Parcel-la minima: 400 m2; 'amplada minima d’aquesta sera de 12 m.

Ocupacié maxima: 40%.

N° maxim de plantes:sera de Planta Baixa, Planta Pis i Fumeral.

Separacions minimes: les separacions minimes a tots els limits de la parcel-la, seran de
3 m. Les separacions entre edificis aillats d’'una mateixa parcel-la sera de %2 de la seva
altura, amb un minim de 3 m.

Intensitat d’edificacié i densitat de vivenda:

L’edificabilitat neta és de 0,8 m2st/m2s.

L’index de densitat neta per parcel-la es de 25 v/Ha.

S’autoritza la construccié de garatges en substitucié de terres amb superficie maxima de
50 m2 i algada de 3,50 m sense necessitat de separar-se de les partions, ni dels carrers;

aquesta superficie, no computara als efectes d’edificabilitat.
EQUIPAMENTS:

S’estableixen els seglients parametres:

Ocupacio: 40%.

Nombre maxim de plantes: Planta Baixa i Planta Pis.
Separacions minimes: 3 m a tots els limits de4 la parcel-la.
L’index d’edificabilitat neta és de 0,80 m2 st/m2 s.

Al planol informatiu I1 es reprodueix la zonificacié definida al planol 4 del pla

parcial (denominat Usos Detallats).

El projecte d’urbanitzacio
El Projecte d’Urbanitzacié va ser aprovat definitivament per I'Ajuntament de
Vielha-Mijaran el 16 d’abril de 2002.

La reparcel-lacié
El Projecte de Reparcel-lacio va ser aprovat definitivament per I'’Ajuntament de
Vielha-Mijaran el 23 de juliol de 2003.

Al planol informatiu 12 es reprodueix la parcel-lacié actual, amb elm,parametres

d’aprofitament de cadascuna i el seu estat d’edificacio.

La situacio actual
Actualment la urbanitzacié esta totalment finalitzada i esta recepcionada per

I'Ajuntament.



Totes les parcel-les han adquirit la condicié de sol urba consolidat.

L’Ajuntament de Vielha-Mijaran, en concepte de cessio del 10% de

I'aprofitament, es propietari de dos parcel-les d’aprofitament privat:

La parcel-la denominada G1, de 323 m2 de superficie, qualificada pel
PP1 com Residencial 1 (residencial plurifamiliar) amb un sostre

assignat de 584,00 m2 i 4 habitatges de densitat maxima.

La parcel-la denominada K1, de 400,00 m2 de superficie, , qualificada
pel PP1 com Residencial 2 (residencial unifamiliar) amb un sostre

assignat de 320,00 m2 i 1 habitatge de densitat maxima.

Totes les parcel-les resultants d’aprofitament privat qualificades pel PP1 com
Residencial 1 (habitatge plurifamiliar) estan edificades (excepte 'esmentada G1
de I'Ajuntament).

Les qualificades com Residencial 2 (habitatge unifamiliar) estan sense edificar.

1.4 Objecte

L’Ajuntament de Vielha-Mijaran s’ha plantejat com objectiu prioritari la creacio

d’habitatges de proteccid oficial.

Amb aquest objecte esta destinant diferents finques patrimonials de las seva
propietat situades a diferents nuclis del municipi, procurant optimitzar els

resultats.

Al nucli de Mont I'Ajuntament disposa de dos finques d’aprofitament privat

procedents de la cessio gratuita del 10% de I'aprofitament del PP1.

Es planteja que aquestes finques es puguin destinar a I'edificacié d’habitatges
de proteccio oficial de regim general optimitzant la densitat per complir I'objecte

social de la proposta.



A la parcella G1, amb 584 m2 de sostre assignat, hi cap un programa de sis
habitatges amb els seus corresponents garatges i trasters. Suposa l'increment

de dos unitats de vivenda.

A la parcella K1, amb 320 m2 de sostre assignat, hi cap un programa de
quatre habitatges amb els seus corresponents garatges i trasters. Suposa un

increment de tres unitats de vivenda.

En conjunt representa la substitucid de cinc habitatges lliures per deu
habitatges de proteccid oficial.

1.5 Necessitat de la iniciativa i Oportunitat i conveniéncia en relacio
amb els interessos publics i privats concurrents.

El municipi de Vielha-Mijaran presenta un important déficit d’habitatge public.
La situacio econdmica actual i les especial caracteristiques del mercat

immobiliari privat a la Val d’Aran agreujant aquets déficit.

L’Ajuntament ha obert un llista de persones interessades en adquirir habitatge

public de la que resulta una demanda al voltant de dos-cents habitatges.

L’actual consistori ha entés que es necessari prendre la iniciativa en aquest

projecte, el qual es considera necessari i urgent.

Es evident l'oportunitat i conveniéncia de la iniciativa d’'un projecte que uneix

els interessos publics i privats.

1.6 Identitat de les persones propietaries afectades



Les uniques finques d’aprofitament privat afectades son les dos esmentades
als punts anteriors provenents de la reparcel-lacié del PP1 de Mont.

Les denominades G1 i K1. Les dos propietat de I'’Ajuntament de Vielha_Mijaran
des de I'any 2003.

1.7 Contingut

Es proposa la possibilitat de incrementar la densitat de dos finques del PP1 de

Mont si es destina a habitatge de proteccio publica.

En el suposit que les dues finques es destinen a aquest fi representa un

increment de cinc unitats d’habitatge.

Es planteja com densitat substitutoria per permetre les dos possibilitats, de
manera que cadascuna d’aquestes parcel-les es pugui destinar en la seva

totalitat, bé a habitatge lliure, bé a habitatges de proteccio oficial.

En el suposit que es realitzin habitatges lliures no es modificaria la densitat.
S'utilitza aquest sistema perqué donades les caracteristiques topografiques de
les parcel-les es possible que la viabilitat econdmica de la parcel-la K1 no sigui
compatible amb els recursos que pugui destinar I’Ajuntament per aquest fi.
Aquest possible increment de la densitat es planteja sense un increment
associat de les reserves donat que es destina a habitatges de proteccio publica
i no ultrapassa el numero que resulta d’aplicar el médul de 70 m2 al sostre amb
aquesta destinacio.

No es modifica I'edificabilitat.

Durant la realitzacié del present document ens hem donat compta que:



a-

El projecte de reparcel-lacio, el de urbanitzacié i la realitat fisica
executada son coherents entre si pero presenten incoheréncies respecte
al pla parcial. Entenem que per la dificultat topografica i per la propia
definicio dels documents (el PP1 es de I'any 1990) la zonificacié no es
és totalment coincident. La realitat executada és mes favorable i
coherent des de criteris urbanistics i més adaptada a la topografia.
L’aprofitament (sostre i densitat) es coincident pero la superficie de sol
d’aprofitament privat és inferior. La superficie d’equipaments es
coincident, la de zones verdes i vials es superior. La superficie total de
I'ambit es lleugerament superior.

Les normes d’edificacid de les ordenances presenten aspectes que
plantegen dubtes de interpretacidé, especialment en el referent als
aspectes regulats especificament i la seva concordanga amb les normes
de les NSP.

Per aquest motiu hem considerat convenient que aquesta modificacié puntual

corregeixi aquestos errors i elimini els dubtes de interpretacié esmentats.

La modificacié del planejament proposada s’ajusta al que determina la
legislacié vigent i especialment al determinat a I'article 94 del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme
(en endavant TR LUCat).

1.8 Modificacidé Puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament

Afecta exclusivament a l'article 143.5 de les Normes Urbanistiques de les NSP

que es substitueix, de manera que possibiliti I'increment de densitat plantejat

per habitatges d’'HPO.

El redactat nou d’aquest article es:

Titol sisé. Regulacié detallada dels nuclis de poblacié.



Capitol tnic. Regulacio detallada.

Article 143. MONT (p. 417 i 517).

5. Condicions per les arees aptes per la urbanitzacio.

El Pla Parcial 1 que necessariament ha de desenvolupar les determinacions
d’aquestes Normes, té una superficie de 16.385,47 m2 i ha de preveure:

b) Reservar com a minim:

0,418 Hes per a sistema viari.

0,164 Hes per a parcs i jardins urbans.

0,050 Hes per a equipaments.

b) El sol apte per a I'aprofitament privat sera com a maxim 0,998 Hes.

c) La zonificacio aplicable seran les claus 4 (equivalent a la Zona d’Ampliacié de
Casc) i 6 (equivalent a la Zona d’eixample 3c) i especifiques per habitatges d’HPO.
d) La superficie de sostre edificable sera com a maxim de 8.400 m2.

e) La densitat maxima és de 50 habitatges lliures, que es podra augmentar fins a
55 unitats si es destinen al menys 10 unitats a habitatges de proteccio oficial.

f) La localitzacié de les zones, del jardi public i de la vialitat es fara preferentment
als llocs indicats al planol.

g) L'accessibilitat dels vehicles a la zona urbanitzable es fara mitjancant el vial
indicat al planol al sud de la poblacid i el seu tragat técnic quedara subjecte a les
condicions indicades amb caracter general a l'article 116 d’aquestes Normes. El

talus de muntanya s’arbrara tal com s’indica al planol normatiu de la urbanitzacio.

1.9 Modificacié Puntual del Pla Parcial N° 1 de Mont

Es substitueix el punt 2.4 (Caracteristiques fisiques de les dotacions i serveis)
de la Memoria de I'Ordenacio i el punt 4.3 (Normes d’Edificacio) de les
Ordenances Reguladores.

S’elimina el planol normatiu n°® 4 denominat Usos Detallats que defineix la
zonificacié.

S’incorporen els planols normatius N1 (Zonificacid) i N2 (Parcel-lacié i

parametres de I'aprofitament).

El redactat nou del punt 2.4 de la Memoria de I'Ordenacié és el segtient:

2. Memoria de I'Ordenacio.



2.4. Caracteristiques fisiques de les dotacions i serveis

EQUIPAMENTS

Grandaria Index Edif. Separac .Edif.
ED-DOCENT 509 m2 0,8 m2/m2 3m. Limit parcel-la
ESPAIS LLIURES D’'US PUBLIC
Unitat Grandaria Forma D Pendent
J-JARDI PUBLIC 2.065,00m2 Irregular D: 30m 35%
J1-JOCS INFANTILS 508,83 m2 Irregular D: 12 m 40%
J2-AJARDINAMENTS 496,99 m2 Variable 10%
VIALITAT
Vial nom tipus Amplada Pendent
CARRER N?° 1- vehicular 7m 1%
CARRER N° 2-vehicular 7m 8-16 %
CAMI DE VILAC-vehicular 7m 8-18 %
CARRER D’ACCES- vehicular (fora ambit PP) 7m 0-5%
PASSATGE PEATONAL “A” 3m Escales
PASSATGE PEATONAL “B” 3m Escales
PASSATGE PEATONAL “C” 3m Escales
PASSATGE PEATONAL “D” 3m escales
APARCAMENTS
unitats S. aparcaments Dimensio
De superficie
annex a xarxa 20 places 12,5 m2/plaga 2,5m x 5m/placa
viaria
Soterrani-
superficial en 50 places 12,5 m2/placa 2,5m x 5m/placa
vivendes

*Es preveura una franja d’aparcament paral-lela en linia en el cami de Vilac, en tot

I'ample del Pla Parcial.




QUADRE DE CARACTERISTIQUES DE LES ZONES |

EDIFICABILITAT

SISTEMES AMB

ZONES RESIDENCIAL EQUIPAMENT
1 2 3 DOCENT
SUPERFICIE 3.405,96 3.024,00 323,00 400,00 509,00
(M2)
M2 SOSTRE 5.256,00 2.240,00 584,00 320,00 407,00
TIPUS ALINEACIO AILLADA ALINEACIO ALINEACIO AILLADA
D’ORDENACIO VIAL VIAL
N° MAX. VIV.
LLIURES 38 7 ) (Ee——
DENSITAT
ALTERNATIVA 38 7 6 VIV HPO Y AV/ IV 2 1=T0 N R———
N° MAX.
PLANTES PB + 1 PPIS + SOTACOBERTA
QUADRE COMPARATIU DE PARAMETRES
NORMES SUBSIDIARES PLA PARCIAL
ZONA VERDA:
Jardi public 2.065,00 m2
Jocs infantils 508,83 m2
Enjardinament 469,99 m2
1.640 M2 3.070,82 m2
EQUIPAMENTS:
Docent 500 M2 509 m2
VIARI:
Vials vehiculars 4.891,05 m2
Passatges peatonals 518,87 m2
Aparcament diferenciat 242,77 m2
4.180 M2 5.652,69 m2
SOL PRIVAT Maxim. 9.980m2 7.152,96 m2
TOTAL SUP. DEL PLA 16.385,47 m2 16.385,47 m2
SOSTRE EDIFICABLE 8.400 M2 8.400 M2
N° MAXIM VIVENDES 50 hab. Lliures o 50 hab. Lliures o
55 hab. (45 + 10 55 hab. (45 + 10
HPO) HPO)




El redactat nou del punt 4.3 de les Ordenances Reguladores és el seglent:

4. ORDENACES REGULADORES.
4.3 Normes d’edificacio.

Condicions comuns a les zones:

Les condicions comuns a les zones pels aspectes no definits a la regulacié detallada son
les establertes a les Normes Subsidiaries de la Vall d’Aran a Tlarticle 70, i les
assenyalades a continuacio:

-Numero maxim de plantes= Planta Baixa + 1 Planta Pis + Sotacoberta.

-Les superficies cobertes destinades a garatge sobre rasant, computen als efectes
d’edificabilitat.

-S’autoritza la construccié de garatges en substitucio de terres amb superficie maxima de
50 m2 i alcada de 3,5 m sense necessitat de separar-se de les partions ni dels carrers;

aquesta superficie, no computara als efectes d’edificabilitat.

ZONA RESIDENCIAL 1. Regulacio detallada:

Ordenacid: segons alineacié de vial.

Pel no regulat en aquest apartat sera d’aplicacio el definit a les Normes Urbanistiques de
les NSP:

- ATarticle 71, regulacié de parametres del tipus d’ordenacié segons alineaci6 de vial.
- Al Titol Tercer, Capitol Cinqué, Zona d’ampliacié de Casc. Clau 2. Articles 81 a 85.

Sostre i densitat maximes. S’assigna a cadascuna de les parcel-les definides al planol

normatiu N2 (Parcel-lacio i parametres d’aprofitament):

- Parcel-la E. 210,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcel-la F. 1.914,40 m2 sostre 14 Ut d’habitatge
- Parcella G2.  1.040,00 m2 sostre 8 Ut d’habitatge
- Parcel-la H. 1.040,00 m2 sostre 8 Ut d’habitatge
- Parcel‘la I. 520,00 m2 sostre 4 Ut d’habitatge
- Parcella J. 531,60 m2 sostre 3 Ut d’habitatge



ZONA RESIDENCIAL 2. Regulaci6 detallada:

Ordenacio: Edificacio aillada unifamiliar.

Pel no regulat en aquest apartat sera d’aplicacio el definit a les Normes Urbanistiques de
les NSP:

- A larticle 72, regulacio especifica de parametres del tipus d’ordenacié d’edificacio
aillada.

- Al Titol Tercer, Capitol Octau, Zona d’eixample 3c. Clau 3c. Articles 98 a 102.

Sostre i densitat maximes. S’assigna a cadascuna de les parcel-les definides al planol

normatiu N2 (Parcel-lacio i parametres d’aprofitament):

- Parcel-la K2. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcel-la K3. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcel-la K4. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcel-la K5. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcella K6. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcella K7. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge
- Parcel-la K8. 320,00 m2 sostre 1 Ut d’habitatge

ZONA RESIDENCIAL 3. Regulacio detallada:

Ordenacio: segons alineacié de vial.

Pel no regulat en aquest apartat sera d’aplicacio el definit a les Normes Urbanistiques de
les NSP:

- Alarticle 71, regulacié de parametres del tipus d’ordenacié segons alineacio de vial.

- Al Titol Tercer, Capitol Cinquée, Zona d’ampliacié de Casc. Clau 2. Articles 81 a 85.

Ambit: Parcella G1 definida al planol normatiu N2 (Parcel-laci6 i parametres

d’aprofitament):

Sostre maxim: 584,00 m2
Densitat maxima: 4 Ut d’habitatge.
Densitat alternativa: 6 Ut d’Habitatges de Proteccié Oficial. (En el suposit que la

totalitat dels habitatges siguin de proteccio oficial de regim general la densitat maxima

sera de sis unitats de vivenda).



ZONA RESIDENCIAL 4. Regulacio detallada:
Ordenacid: segons alineacié de vial.

Pel no regulat en aquest apartat sera d’aplicacio el definit a les Normes Urbanistiques de
les NSP:

- Alarticle 71, regulacié de parametres del tipus d’ordenacié segons alineaci6 de vial.
- Al Titol Tercer, Capitol Cinqué, Zona d’ampliacié de Casc. Clau 2. Articles 81 a 85.

Ambit: Parcella K1 definida al planol normatiu N2 (Parcel-laci6 i parametres

d’aprofitament):

Sostre maxim: 320,00 m2
Densitat maxima: 1 Ut d’habitatge.
Densitat alternativa: 4 Ut d’Habitatges de Proteccié Oficial. (En el suposit que la

totalitat dels habitatges siguin de proteccié oficial de regim general la densitat maxima
sera de quatre unitats de vivenda).
Separacio de I'edificacio: 3 metres al limit de la Zona Residencial 2, excepte per

I'establer a les condicions comuns a les zones.
EQUIPAMENTS:

S’estableixen els seglients parametres:

Ocupacio: 40%.

Nombre maxim de plantes: Planta Baixa i Planta Pis.
Separacions minimes: 3 m a tots els limits de4 la parcel-la.
L’index d’edificabilitat neta és de 0,80 m2 st/m2 s.

1.10 Suspensio6 de llicencies

Els articles 71 i 72 del TR LUCat regulen la suspensié de I'atorgament de
llicéncies i els seus terminis (desenvolupats als articles 102 i 103 del
Reglament de la LUCat).



En relacié amb aquest treballs de redaccio de la MP N° 69 de les NSP i MP del
PP1 de Mont, d’acord a 'apartat 1 de I'article 71:

“els organs competents per I'aprovacio inicial de les figures del planejament
urbanistic poden acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la seva formacid o
reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestio urbanistica i d’'urbanitzacié6 complementaris, com també de
suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacio o
ampliacio d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals

connexes establertes per la legislacio sectorial”.

D’acord amb l'article 71.2:

“laprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga
I'administracié competent a acordar les mesures enunciades per I'apartat 1, en
els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacio del
regim urbanistic. L'administraci6 competent també pot acordar les dites
mesures en el cas que es pretengui assolir altres objectius urbanistics concrets,
els quals han d’'ésser explicitats i justificats”

L’acord que suspén I'atorgament de llicencies preveu la possibilitat d’atorgar les
fonamentades en el regim vigent que siguin compatibles amb les
determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l'aplicaci6 del nou
planejament, una vegada definitivament aprovat.

Atés que es tramita la present modificacioé del planejament es considera que ha
de realitzar-se la suspensié de llicencies exclusivament en l'ambit de
superficie de terreny de les dos parcel-les denominades G1 i K1 al projecte
de reparcel-lacio i que son propietat de I’Ajuntament de Vielha-Mijaran.

1.11 Terminis per I’execucié dels habitatges de proteccio oficial

Els terminis per a I'execucio dels habitatges de proteccio oficial sera de dos
anys per a linici de les obres, a comptar des de l'aprovacié definitiva del
present document, i de tres anys per a la llur finalitzacio, a comptar des de la
data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

1.12 Avaluacié economica i financera



En el supodsit que no s'utilitzés la densitat alternativa (HPO) el planejament
proposat es concordant amb el vigent, no variant en aquest cas I'avaluacio
econodmica i financera.

En el supodsit de desenvolupar-se les dos parcel-les municipals utilitzant la
densitat alternativa destinada a habitatges de proteccié oficial i donat que es
manté el sostre edificable, suposaria una variacié en el valor d’aquestes
finques.

El valor del sol per metre quadrat de sostre construit esta calculat a la separata
d’aquest document.

El valor de les parcel-les afectades en el suposit d’habitatges de caracter lliures
seria:

Parcella G1

Sostre construit assignat: 584,00 m2

VM (segons separata): 283,40 €/m2

Valoracio parcel-la: 584,00 x 283,40 = 165.505,60 €
Parcel-la K1

Sostre construit assignat: 320,00 m2

VM (segons separata): 283,40 €/m2

Valoracio parcel-la: 320,00 x 283,40 = 90.688,00 €
Valoracio total de les dos parcel-les = 256.193,60 €

El valor de les parcel-les afectades en el suposit d’habitatges de proteccid
oficial seria:

Parcella G1

Sostre construit assignat: 584,00 m2

VM (segons separata): 209,28 €/m2

Valoraci6 parcel-la: 584,00 x 209,28 = 122.219,52 €
Parcel-la K1

Sostre construit assignat: 320,00 m2

VM (segons separata): 209,28 €/m2

Valoracio parcel-la: 320,00 x 209,28 = 66.969,60 €
Valoracio total de les dos parcel-les = 189.189,12 €

L’execucio de la densitat alternativa destinada a habitatges de proteccié oficial
representa una disminucié del valor de les parcel-les de 67.004,48 €. Quantitat
totalment assumible per 'Ajuntament de Vielha-Mijaran sense necessitat de
finangcament i que es considera totalment justificada d’acord amb el fi social que
s’aconsegueix.



1.13 Memoria social

Necessitats socials d’accés a I’habitatge

El nucli de Vielha, historicament dedicat al sector primari i amb una poblacid
inferior als mil habitants, va tenir un important canvi a partir dels anys seixanta,
amb l'aparicié del turisme de neu.

L’aparicié de les pistes d’esqui va transformar el nucli i el conjunt de la Vall
d’Aran.

Des d’aquest moment la poblacié ha anat augmentant de manera continuada,
especialment a partir dels anys noranta, fins assolir els 3.714 habitants de
I'dltim cens (5.765 en tot el municipi).

En paral-lel la societat ha anat transformant-se, abandonant el sector primari
per dedicar-se al sector serveis de manera majoritaria.

Actualment el sector primari practicament a desaparegut (1,5 % de la poblacio
ocupada), a la industria es dedica el 6,1 %, a la construccié el 18,9 % i als
serveis el gruix de la poblacio: el 73,4 %.

La afiancament de la Vall d’Aran i de Vielha com a important desti turistic,
'augment de la poblacioé i d’elevadissim percentatge de poblacié ocupada en la
construccio i els serveis ha produit una important immigracié (de la resta de
Catalunya, de la resta de I'Estat i de paisos foranis).

El preu de I'habitatge, forgat també per la especifica conjuntura global, ha sofert
un importantissim increment que fa molt dificil 'accés a I'’habitatge a la majoria
de la poblacié.

Des de el sector public s’han fet puntuals actuacions d’oferta d’habitatge
protegit que han minimitzat el problema de manera conjuntural perd que no han
resolt el problema.

La necessitat social real d’accés a I'’habitatge només es pot resoldre de manera
efectiva destinant un important percentatge dels habitatges dels nous
creixements a aquest fi.

Evolucié demografica:

Municipi de Vielha

Any Poblacié
1920 682
1930 912
1940 678
1950 905
1960 1.048

S’agreguen al municipi de Vielha el municipis de Arrds i Vila, Betlam, Escunyau, Gausach i
Vilac, conformen el municipi de Vielha e Mijaran.



Municipi de Vielha e Mijaran

Any Poblacio
Vielha Nuclis Total municipi
1970 1.356 786 2.142
1981 1.875 1.086 2.961
1990 2.080 1.184 3.262
2000 2.566 1.553 4.139
2009 3.714 2.051 5.765

Reserva de sostre per habitatge protegit:

El Pla Parcial N° 1 de Mont esta totalment desenvolupat havent-se finalitzat la
seva gestio.
Totes les parcel-les ja han adquirit la condicié de solar.

El pla no preveia reserves d’habitatges de proteccid oficial. La present
modificacié planteja habitatges d’aquest tipus en totes les parcel-les municipals
no edificades, optimitzant en el possible la seva densitat fins aconseguir un
maxim de 10 habitatges protegits.

Necessitats d’equipaments comunitaris

La present modificaci6 no modifica la zonificacié del sol en el referent a
equipaments comunitaris.

En tot cas, la superficie destinada a equipaments comunitaris pel present pla
parcial s’adapta al definit per les Normes Subsidiaries de Planejament de la Vall
d’Aran i compleix e que determina la llei urbanistica i el seu reglament.

Avaluacio de I'impacte espacial i de genere.

Les reserves per a la construccié d’habitatges de proteccido publica s’han
d’emplagar evitant la concentracié excessiva d’habitatges d’aquest tipus per tal
d’afavorir la cohesié social i evitar la segregacio territorial dels ciutadans per
rad de llur nivell de renda.

L’'ordenacié proposada es coherent amb les necessitats detectades de les
dones i els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres
d’accessibilitat, mobilitat, seguritat i Us del teixit urba, tenint en compte
particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques de
cura i gestio domestica, aixi com les que reben aquesta atencié.

La dimensié de la poblacio, la dimensié del pla parcial i la seva integracio a la
poblacié de Mont faciliten aquestos objectius.



1.14. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA CORRESPONENT A LA
MODIFICACIO PUNTUAL N° 69 DE LES NSP i LA MODIFICACIO PUNTUAL
DEL PP1 DE MONT.

Aquest programa es redacta desenvolupant allo previst a 'article 8 del Decret
1/2005 de 26 de juliol, Text Refds de la Llei d’'Urbanisme, que estableix: “

1. Es garanteixen i s’han de fomentar els drets d’iniciativa, d’'informacio i de
participacié dels ciutadans en els processos urbanistics de planejament i de

gestio.

2. Els ajuntaments poden constituir voluntariament consells assessors
urbanistics, com a drgans locals de caracter informatiu i deliberatiu, als efectes

establerts per I'apartat 1.

3. Els processos urbanistics de planejament i de gestio, i el contingut de les
figures del planejament i dels instruments de gestid, inclosos els convenis,

estan sotmesos al principi de publicitat.

4. Els particulars tenen dret a obtenir dels organismes de l'administracio
competent les dades certificades que els permetin assumir llurs obligacions i

I'exercici de I'activitat urbanistica.

5. S’han de regular per reglament les formes de consulta i divulgacié dels
projectes urbanistics, els mitjans d’accés dels ciutadans als dits projectes i als
documents corresponents i la prestacidé d’assisténcia tecnica perquée puguin

comprendre’ls correctament.

6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics i els particulars
han de facilitar la documentacio i la informacié necessaries per a la redaccio

dels plans d’ordenacié urbanistica.



7. En materia de planejament i de gestid urbanistics, els poders publics han de
respectar la iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i
substituir-la en els casos d’insuficiencia o d’'incompliment, sens perjudici dels

suposits d’actuacio publica directa.

8. La gestio urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a

organismes de caracter public i a entitats, societats o empreses mixtes”.

[, aixi mateix, alld previst a I'article 4 del reglament parcial de la llei 2/2002, que
diu: 1 Per facilitar la participacio en tot procés de formulacié del Pla d'ordenacié
urbanistica municipal i del Programa d'actuacio urbanistica municipal i comarcal
o de la seva revisio, I'd6rgan competent, simultaniament amb I'acord mitjangant
el qual es decideixi l'inici dels treballs de formacié de les figures de planejament
general esmentades, ha d'aprovar el Programa de participacié ciutadana,
objecte de l'article 59.3.a) de la Llei d'urbanisme, que expressara les mesures i
les actuacions previstes per garantir i fomentar els drets d'iniciativa,

d'informacioé i de participacio dels ciutadans.

El Programa de participacié ciutadana també ha de preveure les mesures o
actuacions a aplicar en el suposit de modificacié puntual de les figures de

planejament general esmentades.

A més, l'acord d'inici del procés de formulaci6 ha de definir els objectius

fonamentals que es pretén d'assolir.

El Programa de participacio pot abastar tant la fase prévia a la redaccié dels
documents de les figures de planejament com el periode de la seva formacié i
les fases posteriors, a partir de la convocatoria d'informacié publica, amb la
finalitat de facilitar tant la divulgacié i la comprensiéo dels objectius i del
contingut dels treballs de planejament com la formulacié d'al-legacions,
suggeriments o propostes alternatives al llarg de la preceptiva informacié

publica a convocar després de |'aprovacio inicial.



Aquest acord s'ha de publicar per edicte al diari o Butlleti Oficial que
correspongui, a més d'altres divulgacions potestatives que s'acordin de fer, i el
seu contingut pot ser objecte de consulta publica a les dependéncies i amb

I'norari que I'edicte assenyali.

9. La documentacio sotmesa a la informacié publica que es convoqui després

de l'aprovacio inicial ha de contenir:

a) Els documents que integren especificament el planejament general
formulat o la seva revisio.

b) La definicio d'objectius i el Programa de participacid ciutadana
aprovat.

c) Els treballs de redaccié del planejament que permeten percebre els
criteris, alternatives i solucions plantejades, préviament a l'adopcié de

decisions per a la formulacié del projecte aprovat inicialment.

10. Els ajuntaments poden constituir, d'acord amb l'article 8.2 de la Llei,
consells assessors urbanistics, amb les facultats informatives i deliberatives
que en cada cas els reconeguin, com poden ser. a) proposar mesures i
actuacions per incloure-les en el Programa de participacié ciutadana i fer el
seguiment de la seva posada en practica, b) formular i plantejar criteris i
alternatives d'ordenacid, c) considerar les propostes del planejament per
garantir els objectius del desenvolupament urbanistic sostenible, d) opinar
sobre les al-legacions presentades i e€) estudiar, proposar i seguir les mesures i
les actuacions a emprendre per fomentar la participacié ciutadana en la
tramitacié de les figures de planejament derivat i d'instruments de gestié quan
considerin que la seva transcendéncia ho justifiqui, a fi d'enriquir el debat del

proceés urbanistic corresponent.

11. Aquests consells estaran integrats pels membres que designin els
ajuntaments, com ara representants d'altres administracions publiques,
corporacions, associacions i altres institucions de la societat civil, aixi com a

experts en urbanisme, habitatge, medi ambient i matéries connexes.



12. En aquest sentit, els objectius del planejament consisteixen en la
qualificacio de sol per la creaci6 d’habitatges de proteccio oficial.

13. Per tal d’afavorir la participacié ciutadana en el procés de planejament
esmentat, es duran a terme les actuacions seguents:

- es donara informacio d’aquest procés mitjangant el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

- es donara informaci6 d’aquest procés mitjangant el Butlleti Oficial de
la provincia de Lleida.

- es donara informacié d'aquest procés mitjangant el diari “EL
SEGRE”.

- es donara informacié d’aquest procés mitjangant el diari local “ERA
CRASTA”.

- els interessats podran consultar la documentacié corresponent a la
Secretaria General de la Corporacié.

- els interessats podran demanar copies de la documentacié a la
Secretaria General de la Corporacio.

- els interessats podran demanar-ne dades certificades a la Secretaria
General de la Corporacio.

- els interessats també podran consultar la documentacio
corresponent a l'oficina técnica de I’Ajuntament de Vielha.

- els interessats podran  sollicitar  qualsevol informacio
complementaria a l'oficina técnica de I'Ajuntament de Vielha, bé

personalment, bé per escrit.

Vielha, maig de 2010

Ramon Solana Montero, Alejandro Royo Iglesias.

Arquitectes.



SEPARATA

AVALUACIO ECONOMICA

Valoracio del m2 de sol per m2 de sostre construit



VALORACIO DEL SOL PER M2 DE SOSTRE CONSTRUIT

Vsél = VM x (1-b) - = Ci

Vsol = Valor del sol. Repercussié per m2 de sostre construit
VM = Valor de mercat del m2 de sostre construit.

b = benefici net del constructor en tant per u

2 Ci = Sumatori de tots els costos

HABITATGES DE CARACTER LLIURE

VM m2 de sostre util = 2.200,00

VM (sostre construit) = 1.760,00 €

b= 0,21

Costos (Ci) :
Construcci6 = 820,00
Documentacio + dir. Técniques= 90,20
Prima decennal = 16,40
Llicencies, impostos, notari, registre = 65,60
Gastos financers = 32,80
Gestio = 82,00

Total Ci = 1.107,00 €

Vsol Habitatges de caracter Lliure = 1.760,00 x 0,79 - 1.107,00 = 283,40 €/m2 sostre

HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL

VM m2 de sostre til = 1.576,64

VM (sostre construit) = 1.261,31 €

b= 0,18

Costos (Ci) :
Construccio = 660,00
Documentacio + dir. Técniques= 52,80
Prima decennal = 13,20
Llicencies, impostos, notari, registre = 33,00
Gastos financers = 26,40
Gestio = 39,60

Total Ci = 825,00 €

Vsol Habitatges de Proteccio Oficial = 1.261,31 x 0,82 - 825,00 = 209,28 €/m2 sostre



2 PLANOLS INFORMATIUS
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